UDARBEJDET 6/2020 AF ANDELSBOLIGFORENINGERNES FELLESREPRESENTATION®

ﬂ

Generelt for alle nedenstaende poster:
Arbejder forudsaettes lovligt udfgrt, bade hvad angar andelsboligforeningens forudgaende godkendelse og bygningsmyndighedernes accept.
Arbejder skal veere handvaerksmaessigt korrekt udfart.

ABF's forbedringskatalog

Emne Forbedring | Tilpasset | Losore | Ekstra- Arskurve | Anmeldt til Bemaerkninger
lgsore ordinaer bygnings-
opretning myndighed

VAGGE

Vaegge nedtaget Ja Ja Ingen afskrivning - se note C.

Veaegge opsat Ja Ja Ingen afskrivning.

Opretning af vaegge med lovlig Ja 20 ar Hulrum udfyldes med isolering eller maks. 40

beklaedning mm. luft.

Braendbart materiale under 23 mm Nej 0ar Skal fjernes.

Polystyren- og Celotexplader Nej 0ar Skal fjernes.

Isolering (indvendigt) af yderveegge inkl. Ja 30 ar Dokumentation for udfgrelsesmetode skal

lovlig bekleedning foreligge.

Veegfliser i vddrum med Ja 30 ar

vadrumsmembran

Glasveev/-filt/fiberfilt Ja 20 ar Malerbehandling betragtes som almindelig
vedligeholdelse.

Totalrenovering af pudset vaeg Ja 30 ar Ved totalrenovering forstas, at al puds
bortfiernes og i fuldt omfang erstattes af nyt.

Nyt dgrhul i beerende vaeg indvendig Ja 30 ar Ja Bygningsreglementets krav skal opfyldes.

Nyt dgrhul i beerende vaeg udvendig Ja 30 ar Ja Bygningsreglementets krav skal opfyldes.

Nyt dgrhul i beerende vaeg - badeveerelse Ja 30 ar Ja Bygningsreglementets krav skal opfyldes.

Skilleveeg i stal med glas Ja 20 ar

Newyorkervaeg Nej 0ar Kan evt. give fradrag, hvis dette ikke er hand-
vaerksmeaessigt korrekt udfart.
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losore ordinaer bygnings-
opretning myndighed
GULVE
Bejdsebehandling/ludbehandling Nej 0ar Ingen veerdi.
Afslibning med og uden lak Nej 0ar Ingen veerdi.
Ekstraordineger afslibning af gammelt Ja 5ar Skal veere lakeret eller pad anden made veere
gulv, dvs. 1. gangs afslibning overfladebehandlet til slidsteerk overflade (lake-
ring/olie).
Bane- og flisevarer (linoleum, vinyl, Ja 10 ar
gummi) med undergulv
Bane- og flisevarer, uden undergulv Ja 5ar Skal veere plant for at have veerdi.
Plastlaminat gulvplader (Pergo) Ja 10 ar Ma ikke klapre mod underlaget.
Finer lamelparket Ja 20 ar
Harde gulve (parket/massivt) Ja 30 ar
Almindeligt fyrretraesgulv, nye braedder Ja 30 ar
Klinkegulv i tarrerum pa st@bt undergulv Ja 30 ar
Klinkegulve i tgrrerum, safremt der er Ja 20 ar
lagt undergulv
Microcementgulve Ja 10 ar
Acryl, epoxy og flydegulve Ja 10 ar
Vadrumsgulve, harde. Med stgbt under- Ja 30 ar Ja
gulv og vadrumsmembran
Vadrumsgulve, harde - uden vad- Ja 30 ar Ja Forudseettes lovligt udfert, dvs. med
rumsmembran oprindelig byggetilladelse.
Vadrumsgulve, nye - uden bygge- Nej 0ar Forudsaetning er at bygningsmyndighedens god-
tilladelse og uden vadrumsmembran kendelse ikke findes eller ikke kan fremskaffes.
Vadrumsgulve med vinyl Ja 10 ar Skal veere autoriseret udfart.
Epoxygulv i vadrum Ja 10 ar Skal veere autoriseret udfert.
Terrazzo, traditionel Ja 30 ar Ja
Teepper, tilpasset Ja 5ar Veeg-til-veeg teepper. Se note E.
Teepper, ikke tilpasset Ja Lgse teepper. Se note F.
Stegbning af ny betonplade Ja 30 ar
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GULVE (fortsat)

Undergulv Ja 20 ar Selvsteendigt undergulv til teeppe.

Isolering under stragulve Ja 30 ar

Isolering under betongulve Ja 30 ar

Maling/hvidpigmentering Nej 0ar Ingen veerdi

LOFTER

Totalrenovering pudset loft + glasfilt Ja Ja 20 ar Ved totalrenovering forstas, at al puds
bortfiernes og i fuldt omfang erstattes af nyt.

Hele gipsplader opsat Ja 30 ar

Veev/filt opsat Ja 20 ar

Forszenket gipsloft Ja 30 ar Ja Skal anmeldes til bygningsmyndighed.
El-installationer over loft skal veere godkendt af
autoriseret el-installater.

Forsaenket treeloft i etageejendomme Nej 0ar Ikke lovligt. Loftet skal nedtages.

over to etager

Lovligt opsat treeloft (iht. tidligere regler ) Ja 10 ar Ja Det er alene den brandheemmende lak, der

i etageejdomme, men med anses som forbedring.

brandheemmende lak Autoriseret godkendelse skal foreligge.

Forseenket traeloft i 1- og 2-plans Ja 20 ar Lovligt efter bygningsreglementets krav.

ejendomme

Brandbar overflade - tree, span, celotex, Nej 0ar Ikke lovligt.

polystyren Loftet skal nedtages og kan ikke brandsikres.

Tremmeloft Ja 10 ar Skal godkendes af myndighed.

Isolering af hulrum over loft Ja 30 ar Mineraluld/ubrandbar.

Renovering af gipsstuk Ja 20 ar

Etablering af gipsstuk Ja 30 ar

Etablering af kunststuk og maling af den Ja 10 ar
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DORE - se note D

Dgr blaendet Ja 20 ar Ja Plan med omkringliggende vaeg og materiale
ikke brandbart.

Dgre afsyret Nej 0ar Ingen veerdi. Kan efter omsteendighederne
betragtes som en mangel.

Nye indvendige dgre Ja 20 ar Etablering af ny derabning eller dgrblad
udskiftes til et derblad med @get brugsveerdi.

Dgrindfatninger og fodpaneler udskiftet Ja 20 ar

Foldedgre og skydedgre (plast og tree) Ja 10 ar Skal opfylde flugtvejskrav.

Lase og brand- og tyverisikring Ja 10 ar

Dgrspioner, dgrgreb m.v. Ja 5ar Safremt derbladet er monteret i andelen.

Nye hoveddgre Ja 20 ar

VINDUER

Vinduer udskiftet til nye med termoruder Ja 30 ar Skal veere i stil og format som ejendommens
gvrige vinduer.

Koblede rammer og optoglas Ja 20 ar Originale vinduer skal veere istandsat.

Handvaerksmaessig genopretning af Ja 20 ar

treematerialer

Forsatsrammer trae/aluminium Ja 20 ar

Vinduesbrystninger isoleret Ja 30 ar

Gardinsteenger, gardiner m.v. Ja Ja 5ar Afhaenger af tilpasningsgraden. Se note F.

Persienner alle typer Ja Ja 5ar Afhaenger af tilpasningsgraden. Se note F.

Ovenlysvindue Ja 20 ar Ja Ved nyetablering.

Motor til vinduer Ja 10 ar

Lydglas/lydisolerede ruder Ja 20 ar

Vinduer i kviste Ja 30 ar
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ENERGIFORBEDRINGER

Etablering af solceller/fanger Ja Ja 20 ar Ja

Jordvarmeanlaeg inkl. automatik Ja 30 ar Ja

Varmepumper Ja Ja 20 ar Ja

Varmegenvindingsanlaeg Ja 30 ar Ja

Udvendig efterisolering Ja 30 ar Ja

Hulmursisolering Ja 20 ar Ja Krav om isoleringsbevis fra aut. isolater.

Batteridrevet solcelleanlaeg - batteri Ja 10 ar

Batteridrevet solcelleanlaeg - paneler Ja 20 ar

KOKKEN- OG BADINVENTAR MV.

Skabe og bordplade Ja 20 ar Efter omsteendighederne kan der alene blive
tale om delvis forbedring.

Harde hvidevarer Ja Ja 10 ar Afhaenger af, om de betragtes som indbyggede
eller fritstdende. Se noterne E og F.

Emhaette med aftraek Ja 10 ar Skal have selvstaendig lovlig kanal.

Recirkulerende emhaette Ja 10 ar

Garderobeskabe, indbyggede Ja 20 ar Indbygget i niche eller fra veeg til vaeg.

Garderobeskabe, Igse Ja Se note F.

Sanitet, bruser, saebeholder mv. Ja 10 ar Det forudseettes, at genstandene Igbende
renholdes.

Glasbrusevinge Ja 10 ar

TILBYGNINGER - se note Aog B

Rahus herunder fundamenter, terraen- Ja Ja Ingen afskrivning.

daek, hovedkonstruktion, speaer/tag

Udvidelse af varmeanleeg Ja 20 ar Ja Hvis regning mangler, skal arbejdet veere

godkendt af autoriseret installatar.

@vrige arbejder afskrives saerskilt iht.
forbedringskataloget
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UDVIDELSE AF LEJLIGHEDER | TAGETAGE - se note A og B

Yderveegge inkl. isolering Ja Ja Ingen afskrivning

Etagegennembrydning Ja Ja Ingen afskrivning

Indvendig trappe Ja 30 ar

Tagterrasse Ja 30 ar Beplantning betragtes ikke som forbedring

Kviste ekskl. vinduer Ja Ja Ingen afskrivning

@vrige arbejder afskrives seerskilt iht.

forbedringskataloget

EL-INSTALLATIONER

Totalomlaegning af installationer Ja 30 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
godkendt af autoriseret el-installatar.

HFI/HPFI-relee Ja 20 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
godkendt af autoriseret el-installater.

Udskiftning af enkelte stik eller afbrydere Ja 20 ar Forudsaetter udskiftning inkl. underlag.

Indbyggede lysarmaturer Ja 10 ar

Gulvvarme Ja 20 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
godkendt af autoriseret el-installater.

Elradiator, veeghaengt Ja Ja 10 ar Se note F.

Svagstremsinstallationer (lysstyring og Ja 5ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere

EDB-stik) godkendt af autoriseret el-installatar.

Telefonstik fra knudepunkt Ja 10 ar Fradrag hvis den oprindelige installation er
bortskaffet.

Ekstra telefonlinie Nej 0ar Ingen veerdi

Hybridnet og antennetilslutning Ja 10 ar Det forudseettes, at andelshaver har ejerskabet,

og at der ikke er tale om en abonnementsordning.
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VARME

Individuel varme: Gas og petroleum Ja 10 ar Arligt eftersyn pé gas.

Skal veere udfert af autoriseret installatar.

Individuel gascentralvarme Ja 20 ar Hvert 2. ar eftersyn pa gas.

Skal veere udfert af autoriseret installatar.

Termostatventiler Ja 20 ar

Gulvvarme (vandbaren) Ja 30 ar

Braende- og kakkelovne som Ja 20 ar Skal veere godkendt og serviceret af skorstens-

supplementsvarme fejer. Hvis opsat efter 1. juni 2008, skal der
forevises prgvningsattest.

Lgse gasovne Ja Krav om dokumentation for arligt eftersyn. Se
note F.

Lgse elovne Ja Se note F.

Etablering af ekstra radiator Ja 30 ar Foreningens godkendelse kreeves.
Fjernelse af radiator kraever foreningens
godkendelse.

VVS-INSTALLATION

Gasinstallation Ja 20 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
godkendt af autoriseret installater.

Vandinstallation Ja 20 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
godkendt af autoriseret installatar.

Toilet, handvask, stalvask, Ja 20 ar Efter omsteendighederne kan der alene blive

blandingsbatterier tale om delvis forbedring.

Gasvandvarmere Ja 10 ar Hvert 2. ar eftersyn pa gas samt aftraek til det fri

Elvandvarmere Ja 10 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
godkendt af autoriseret installatar.

Brusekabine Ja 10 ar Ja Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
godkendt af autoriseret installatar.

Elventilator Ja 10 ar Ja

Badekar Ja 20 ar

Quooker Ja 20 ar
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BOLIGEN GENERELT - se note B

Hems (selve konstruktionen) Ja Ingen afskrivning.
Loftet pa hemsens underside og overgulvet
afskrives seaerskilt iht. forbedringskataloget.

Udestue pa stabt sokkel Ja 30 ar Ja

Udestue uden stgbt sokkel Ja 20 ar Ja

Overdaekkede terrasser Ja 20 ar Ja

Altan - tung konstruktion (stgbt) Ja 50 ar Ja Der skal foretages lineeer afskrivning.

Altan - let konstruktion Ja 30 ar Ja

Drivhus/havepavillon péa stabt sokkel Ja 10 ar Ja/Nej Bemeerk forskellige anmeldelseskrav.
Kontakt bygningsmyndighed.

Drivhus/havepavillon uden stabt sokkel Ja 10 ar Ja/Nej Bemeerk forskellige anmeldelseskrav.
Kontakt bygningsmyndighed.

Skur/carport pa stabt sokkel Ja 30 ar Ja/Nej Bemaeerk forskellige anmeldelseskrav.
Kontakt bygningsmyndighed.

Skur/carport uden stabt sokkel Ja 20 ar Ja/Nej Bemaerk forskellige anmeldelseskrav.
Kontakt bygningsmyndighed.

Markiser Ja 10 ar

Anlzeg af flisebeleegning Ja 20 ar Gammel jord skal graves af, stabilgrus lzegges
samt afretsningslag og sand.

Anlaeg af have Ja 10 ar Grus, japansk have m.v., men ikke
beplantning

Ladestander til elbil indendgrs Ja 20 ar

Ladestander til elbil udendars Ja 10 ar

Postkasse Ja 10 ar

Omfangsdreen Ja 20 ar

Etablering af faskine Ja 30 ar Ja




NOTE A: e

| forbindelse med udvidelse af lejligheder i tagetagen og opfarelse af egentlige tilbygninger er der ofte tale om, at andelshaveren udvider foreningens bruttoetageareal.
Der laves f.eks. fundamenter, tage og varmeanleeg, som skal vaere af samme kvalitet og holdbarhed som den resterende bygning. For disse specifikke arbejder er det i
overensstemmelse med andelsboligforeningsloven ikke at foretage afskrivninger af dem. Det forudseaettes dog, at arbejderne er udfgrt i mindst samme kvalitet og hold-
barhed som den resterende bygning. | det omfang bygningsdelene/forbedringerne lgbende vedligeholdes, vil de have en levetid, der svarer til den gvrige ejendom.
Afledte omkostninger, sasom stillads, skurvogne og miljgomkostninger vil kunne tages med i forbedringsberegninger, da de er en naturlig del af projektet.

NOTE B:
| starre byggesager tilkebes byggeteknisk bistand, herunder arkitekthonorar, ingenigrberegning m.v. Sddanne udgifter anses som vaerende en del af den pageeldende
forbedring. Veerdien af ydelser laegges saledes til udgiften til selve arbejdet og afskrives i henhold til selve forbedringens afskrivning.

NOTE C:
Opsaettes der en vaeg pa den plads, hvor der er givet forbedring for en nedtaget veeg, bortfalder veerdien af forbedringen pa den nedtagede veeg og erstattes med for-
bedringsveerdien af den nyopsatte veeg.

NOTE D:
Foreningen kan have praksis for, at oprindelige dare ikke ma fjernes fra ejendommen, selvom en andelshaver har fijernet dem fra boligen. Har andelshaver alligevel
bortskaffet dgrene, kan det begrunde et nedslag.

NOTE E:
Hvis harde hvidevarer og tilpassede teepper i henhold til vedteegterne er foreningens ejendom, men skal vedligeholdes/udskiftes af andelshaveren, skal der beregnes
et fradrag for det afskrevne belgb.

NOTE F:
Er der tale om Igsare, og ejes dette af andelshaveren, skal lgsgret veerdianseettes i handel og vandel (markedspris).

NOTE G:
Er der tidligere givet fradrag vedrgrende samme genstand, skal fradraget modregnes i vaerdien. Det samme ggr sig geeldende for offentlige tilskud,
forsikringsdaekninger, rabatter og lignende.

NOTE H:
Det anbefales, at foreningen har en praksis, hvorefter andelshaverne Igbende skal aktivere termostatventiler, ballofixer, releetestknapper mv., for at disse ikke saetter
sig. Dette bgr foretages flere gange arligt.



NOTE I:
Skimmelsanering er ikke en forbedring, men som udgangspunkt vedligeholdelse. Pafgring af specialmaling ved glasfilt eller glasvaevskonstruktion indgar i en forbed-
ringsveerdi.

NOTE J:

Der kan gives et tillaeg eller fradrag for god eller darlig vedligeholdelsesmaessig stand, hvis boligens stand afviger vaesentligt fra gennemsnittet i foreningen. Starrel-
sen af tilleegget eller fradraget vurderes konkret pa baggrund af en besigtigelse af boligen. Ved fastsaettelse af fradrag, ma det indga i vurderingen, hvad der skal til for
bringe boligen tilbage i en gennemsnitlig stand.

NOTE K:
Nar andelshaver har den indvendige vedligeholdelse af boligen, skal andelshaveren Igbende vedligeholde boligen, séledes at boligen ved salg fremstar brugt, men
vedligeholdt.

NOTE L:
Det er ikke et krav, at andelshaver skal kunne fremvise en faktura. Kan der ikke fremvises faktura, ma veerdien fastsaettes ud fra en konkret vurdering. Er der tale om
arbejde, der skal udfgres af en autoriseret handvaerker, ma andelshaver dokumentere lovligheden ved brug af fx el- eller VVS-attest fra en autoriseret handveerker.

NOTE M:

[ henhold til § 10 i ABF’s standardvedteegter, skal forandringer anmeldes til bestyrelsen. Har andelshaver udfert en forandring, som ikke er anmeldt til bestyrelsen, ma
bestyrelsen foretage en vurdering af, om bestyrelsen ville have gjort indsigelse mod forandringens udfgrelse, hvis den var blevet anmeldt korrekt. Er dette tilfeeldet, kan
der fastseettes et fradrag for reetableringsomkostninger til oprindelig og lovlig stand.
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