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Vejledende udtalelse om andelsboliglovens § 5, stk. 5

Beskrivelse af den generelle problemstilling
Maksimalprisbestemmelsen 1 andelsboliglovens § 5 fastsatter en mak-
simal pris for, hvor meget en given andel i en given andelsboligforening
ma sxlges til. Andelsboliglovens § 5 indeholder en rekke serbestem-
melser, hvorefter foreningens formue 1 sarlige situationer skal opgeres
pa en bestemt méde, herunder andelsboliglovens § 5, stk. 5, som be-
stemmer, at:

"Er der tinglyst deklaration pa foreningens ejendom efter § 29 i lov om
byfornyelse og udvikling af byer, fradrages der ved opgorelsen af for-
eningens formue et belob, der svarer til den ydede stotte efter kapitel 4 i
lov om byfornyelse og udvikling af byer. Fradrag efter 1. pkt. skal kun
foretages i den periode, hvor det i den tinglyste deklaration er angivet,
at tilbagebetaling af stotte skal finde sted ved afheendelse af foreningens
ejendom.”

Bestemmelsen blev indsat ved lov nr. 1235 af 27. december 2003 (kon-
sekvens@ndringer som folge af lov om byfornyelse og udvikling af by-
er).

Det fremgar af ordlyden i andelsboliglovens § 5, stk. 5, at to betingelser
skal vaere opfyldt, for bestemmelsen finder anvendelse:
1. Der skal vare tinglyst en deklaration pa foreningens ejendom ef-
ter § 29 1 lov om byfornyelse og udvikling af byer.
2. Fradraget skal kun foretages i den periode, hvor det 1 den tingly-
ste deklaration er angivet, at der skal ske tilbagebetaling af stet-
ten ved afthandelse af ejendommen.

Erhvervsstyrelsen er blevet forelagt spergsmél om den praktiske anven-
delse samt fortolkning af andelsboliglovens § 5, stk. 5, bl.a. i forhold til
med hvilket belgb foreningens formue skal korrigeres, om det ogsé geel-
der for byfornyelsesstotte der ikke er tinglyst pa ejendommen, samt hvor
leenge byfornyelsesstotten skal fratreekkes foreningens formue.

Derudover er Erhvervsstyrelsen blevet forelagt spergsmal om, hvorvidt
bestemmelsen alene vedrerer byfornyelsesstotte ydet efter byfornyelses-
lovens § 29.

Regelgrundlaget for andelsboliglovens § S, stk. 5

I bemarkningerne til lovforslaget (2003/1 LSF 74) er det anfort, at efter
kapitel 4 1 lov om byfornyelse og udvikling af byer kan der ydes stotte til
istandsaettelse af andelsboligforeningers ejendomme i forbindelse med
de nevnte stotteberettigede arbejder. Stetten ydes som et kontant tilskud.
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Det fremgér af bemarkningerne, at:

“For at hindre, at den offentlige stotte til gennemforelsen af sadanne ar-
bejder kapitaliseres ved overdragelse af andelsboliger, er det foreslaet,
at det ydede tilskud skal fragd ved opgorelsen af veerdien af foreningens
formue. Tilskuddet kommer herved ikke til at pavirke den pris, der kan
godkendes af bestyrelsen for andelsboligforeningen ved en andelshavers
overdragelse af sin andelsbolig.”

Formalet med bestemmelsen har sdledes varet at forhindre, at andelsha-
vere opnar en gevinst ved salg af deres andel, nar andelsboligforenin-
gens ejendom istandsattes ved brug af offentlige tilskud.

Det fremgar 1 ovrigt af de specielle bemarkninger, at forslaget skal ses 1
sammenhang med forslaget om at tilfgje “eller lov om byfornyelse og
udvikling af byer” i andelsboliglovens § 5, stk. 7, sdledes, at gennemfo-
relsen af de byfornyelsesarbejder, der er finansieret med byfornyelses-
lan, ligeledes ikke pévirker den pris en andelshaver kan overdrage sin
andel til i form af et tab for andelshaveren. Las narmere herom i styrel-
sens vejledende udtalelse om andelsboliglovens § 5, stk. 7.

Konklusion

Det er Erhvervsstyrelsens vurdering, at der i ordlyden af andelsboliglo-
vens § 5, stk. 5 — et belob, der svarer til den ydede stotte” — og dennes
forarbejder, ikke er stotte for at begranse det beleb, der fradrages i for-
eningens formue efter bestemmelsen. Det vurderes sdledes, at det er det
fulde stottebeleb, der skal fradrages, sa der ved opgerelsen af forenin-
gens formue ses bort fra statten. Herved sikres, 1 overensstemmelse med
bestemmelsens formdl, at en andelshaver ikke opnar en gevinst ved salg
af sin andel som foelge af den tildelte stotte.

Det er efter ordlyden af andelsboliglovens § 5, stk. 5 — "Er der tinglyst
en deklaration pa foreningens ejendom efter § 29 i lov om byfornyelse
og udvikling af byer” — en betingelse, at der er tinglyst en deklaration pa
foreningens ejendom for, at bestemmelsen finder anvendelse og byfor-
nyelsesstotte skal fradrages ved opgerelsen af foreningens formue. Det
vurderes saledes, at der ikke skal fradrages stottebelob i foreningens
formue efter bestemmelsen, medmindre der er tinglyst en deklaration ef-
ter byfornyelseslovens § 29.

Tilsvarende vurderes det, henset til ordlyden af andelsboliglovens § 5,
stk. 5, 2. pkt. — "fradrag efter 1. pkt. skal kun foretages i den periode,
hvor det i den tinglyste deklaration er angivet, at tilbagebetaling af stot-
te skal finde sted ved afhcendelse af foreningens ejendom” — at det alene
er 1 den periode, hvor foreningen kan blive pélagt at tilbagebetale stot-
ten, safremt de athender ejendommen, at fradraget skal foretages.
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Det fremgér hverken af andelsboliglovens § 5, stk. 5, eller forarbejderne,
hvorvidt bestemmelsen finder anvendelse for andre bestemmelser end §
29 i lov om byfornyelse og udvikling af byer. Det vurderes derfor, at be-
stemmelsen alene finder anvendelse pa deklarationer, der er tinglyst efter
bestemmelsen i § 29 i lov om byfornyelse og udvikling af byer, som ek-
splicit er nevnt i bestemmelsens ordlyd.

Det bemarkes, at Erhvervsstyrelsens udtalelse alene er vejledende,
og at Erhvervsstyrelsen ikke kan tage stilling til konkrete sager. I til-
feelde af uenighed om forstielsen af reglerne traeffes den endelige af-
gorelse af domstolene.
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