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1. Indledning

| 2005 skeerpede Folketinget reglerne
om frakendelse af retten til at admini-
strere udlejningsejendomme. Formalet
med andringen var, at det skulle have
konsekvenser, nar ejere systematisk
overtraeder lejelovgivningen og ikke
overholder afgerelser fra huslejenavn
0g ankenzavn.

Gl varetager den tekniske admini-
stration af frakendelsesordningen. Da
ordningen er landsdaekkende, far Gl
gennem samarbejdet med huslejenaev-
nene kendskab til mange forskellige
spergsmal og nye problemstillinger, som
skal overvejes og besvares. Spergs-
malene opstar ofte i forbindelse med
huslejenaevnenes indberetning, men
kan ogsa opsta ved selve registreringen
eller senere i forlpbet.

Til brug for sagsbehandlingen i husle-
jenavnene har Gl og Ministeriet for By,
Bolig og Landdistrikter derfor udarbej-
det denne guide, som er taenkt som en
praktisk gennemgang af registrerings-
reglerne, men 0gsa kan bruges som
opslag ved tvivistilfeelde. De gennem-
gdede eksempler er baseret pa erfarin-
ger fra bl.a. huslejenavnskonferencer.
Bagest i guiden findes eksempler pa
skabeloner udarbejdet pa basis af af-
goerelser fra Kpbenhavns Huslejenaevn,
som naevnene kan veelge at bruge i de
forskellige faser i en frakendelsessag.

INFORMATION

2. Lovgrundlag

2.1 Hvornar kan en ejer blive
registrereti Gl

Gl registrerer en ejer efter to regler
i lejeloven:

Lejelovens $ 113 a, stk. 3, nr. 4

Nar et huslejenavn bliver opmaerksom
pa. at ejendommens ejer ikke har efter-
levet en endelig afgerelse, indberetter
navnet ejeren til GI. Det geelder for alle
typer af afgerelser — f.eks. tilbagebe-
taling af aconto-betaling til varme og
depositum, afgerelser om lejenedsaet-
telse og pabud om manglende vedlige-
holdelse.

Lejelovens $ 113 a stk. 3, nr. 5

Nar Gl har igangsat pabudte vedlige-
holdelsesarbejder pa ejendommen efter
§ 60 i boligreguleringsloven.

2.2 Hvornar kan en ejer blive
frakendt retten til at administrere
udlejningsejendomme

Der kan ske frakendelse efter to regler
i lejeloven:

Lejelovens $ 113 a, stk. 3, nr. 4

Nar en ejer ikke har efterlevet tre eller
flere endelige huslejenavnsafgerelser
inden for en periode pa 2 ar.

Lejelovens $ 113 a, stk. 3, nr. 5
Nar Gl tre eller flere gange har igangsat
pabudte vedligeholdelsesarbejder pa
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ejendommen efter § 60 i boligregule-
ringsloven inden for en periode pa 10 ar.

Frakendelse sker ved dom for en
periode fra 1til 5 ar.

3. Hvem gor hvad

3.1 Hvem beslutter, om en ejer skal
registreres efter lejelovens § 113 a,
stk.3,nr. 4

Det er huslejenaevnet, der beslutter, om
en ejer skal registreres.

Selve registreringen af ejeren sker

hos GI pa grundlag af huslejenavnets
indberetning. efter at huslejenavnet af
en lejer, en lejerforening eller andre er
blevet gjort opmaerksom pa, at en afge-
relse ikke er efterlevet inden for den af
huslejenavnet fastsatte frist.

3.2 Hvem beslutter, om en ejer skal
registreres efter lejelovens § 113 a,
stk.3,nr. 5

Det er Gl som registrerer ejeren, nar Gl
har igangsat pabudte vedligeholdelses-
arbejder pa ejendommen efter § 60 i
boligreguleringsloven.

| disse tilfeelde kan ejeren endvidere
registreres efter § 113 a, stk. 3, nr. 4,
efter indberetning fra huslejenavnet,
idet Gl orienterer huslejenavnet, nar
arbejderne igangsaettes.

3.3 Hvem administrerer
registreringerne

Gl administrerer alle registreringer og
meddeler huslejenavnet, nar en ejer
er registreret tre gange inden for hen-
holdsvis 2 ar (lejelovens § 113 a, stk. 3,
nr. 4) eller 10 &r (lejelovens § 113 a, stk.
3.nr. 5].

3.4 Hvem politianmelder ejeren
Huslejenavnet politianmelder ejeren.
hvis det vurderer, at de formelle be-
tingelser for en sag om rettighedsfra-
kendelse er til stede, dvs. om der er tre
registreringer pa den samme ejer inden
for henholdsvis 2 eller 10 ar.

Huslejenavnet skal ikke vurdere, om
der er grundlag for at rejse sigtelse, idet
dette er anklagemyndighedens opgave.
Huslejenzavnet bgr indgive politianmel-
delse hurtigst muligt og inden 6 mane-
der efter, at Gl har givet meddelelse om,
at en ejer er registreret tre gange, idet
der ellers kan indtraede forzeldelse efter
straffelovens & 96.

Er flere navn involveret, vurderer det
enkelte navn, om hver af de 3 sager
opfylder de formelle betingelser for
rettighedsfrakendelse, herunder om

de tre registreringer er pa den samme
ejer inden for henholdsvis 2 eller 10 ar.
Der ma imellem de involverede navn
ske en koordinering af de forhanden-
veerende oplysninger med henblik pa at
kunne konstatere, om der er grundlag
for politianmeldelse. Det aftales mellem



naevnene, hvilket af naevnene, der star
for politianmeldelsen.

3.5 Hvem afger, om ejeren skal
frakendes retten til at administrere
Politiet efterforsker sagen. og anklage-
myndigheden afger, om der skal rejses
sigtelse.

Ved anklagemyndighedens bedpmmelse
inddrages forskellige elementer, f.eks.
sagens grovhed, eller om der foreligger
ugyldighed. Hvis sagen rejses, er det
domstolene, der afger, om der skal ske
frakendelse.

4. Ejeren

Der gelder de samme regler, uanset om
ejerens ejendomme er beliggende i regu-
lerede eller uregulerede kommuner, eller
om der er tale om en 80/20-ejendom, jf.
boligreguleringslovens § 4, stk. 3.

4.1 Hvordan identificeres ejeren
En ejer kan enten vaere en fysisk
person eller en virksomhed (juridisk
person).

Hvis ejeren er en fysisk person, iden-
tificeres og registreres denne via sit
CPR nr. Hvis ejeren er en virksomhed
ljuridisk personl. identificeres og regi-
streres denne via sit CVR nr.

Indberetningen fra huslejenavnet til GI
skal derfor altid indeholde enten et CPR
nr. eller et CVR nr.

4.2 Beboelseslejligheder, vaerelser,
fremleje og andelslejligheder

Det er kun ejere af udlejede beboelses-
lejligheder, der kan blive registreret.

Ved afgerelser vedrprende enkelt-
veerelser og fremleje af beboelseslejlig-
heder eller andelslejligheder skal ejeren
ikke registreres.

4.3 Ejeren udlejer kun én
beboelseslejlighed

Betingelsen om, at ejeren skal eje
mindst to beboelseslejligheder for at
kunne frakendes administrations-



Reg|stre r| n g En praktisk guide til lejelovens § 113 a, stk. 3, nr.4og nr. 5

retten, skal foreligge opfyldt senest

pa tidspunktet for huslejenavnets
anmeldelse af ejeren til politiet. Ejeren
skal derfor ogsa registreres, hvis ejeren
alene ejer én beboelseslejlighed, idet
ejeren inden for registreringsperioden
kan erhverve flere beboelseslejligheder.

4.4 Ejendommen skifter ejer
Registrering efter lejelovens $ 113 a,
Stk. 3. nr. 4

Den, der ejer ejendommen pa det tids-
punkt, hvor afgerelsen er endelig, skal
registreres efter § 113 a, stk. 3, nr. 4.

Registrering efter lejelovens $ 113 a,
stk.3 nr 5

Den, der ejer ejendommen pa det tids-
punkt, hvor Gl igangsatter pabudte
vedligeholdelsesarbejder pa ejendom-
men efter § 60 i boligreguleringsloven,
skal registreres efter § 113 a, stk. 3,
nr. 5.

4.5 Ejendommen har flere ejere
Ejes ejendommen af flere i faellesskab,
skal hver enkelt ejer registreres.

4.6 Ejeren er ded / under konkurs /
under rekonstruktion

Der skal foretages registrering i alle
situationer, uanset om der er tale om

en fysisk eller juridisk person.

| tilfaelde hvor ejeren er ded. eller ejeren
er en virksomhed [juridisk person), der
er gaet konkurs, foretages registrerin-
gen af statistiske arsager.

5. Afgarelsen,
herunder frister

Huslejenavnet bor fastsaette en frist
med angivelse af en dato for ejerens
efterlevelse af afgerelsen. Fristens
lzengde beror pa en konkret bedgm-
melse, men i nogle tilfeelde kan der veere
behov for at fastsaette en kort frist.
som ikke overstiger en maned, f.eks. i
sager om tilbagebetaling af depositum.
En afgerelse anses for efterlevet, nar
den er efterlevet fuldt ud.

| afgerelsen anferes det endvidere, at
lejeren eller dennes repraesentant ber
give naevnet besked. hvis afgerelsen
ikke er efterlevet fuldt ud inden fristen.

5.1 Hvornar er en afgerelse endelig
Afgerelsen er endelig ved udipbet af
fristen for efterlevelse, hvis denne frist
er lengere end ankefristen, og ejeren
ikke har anket.

Ligger fristen for efterlevelse for
ankefristen, er afgerelsen endelig ved
ankefristens udlgb, medmindre ejeren
har anket.

EX. 1. Fristen for efterlevelse er 1. oktober
2014 og ankefristen er 10. oktober 2074:
Afgerelsen er endelig den 10. oktober
2074.

EX. 2. Fristen for efterlevelse er 1. novem-
ber 2014 og ankefristen er 10. oktober
2074: Afgerelsen er endelig den 1. novem-
ber 2074.



5.2 Manglende frist i afgerelsen

Er der undtagelsesvist ikke fastsat
nogen frist for efterlevelse, er afgn-
relsen endelig ved ankefristens udleb,
medmindre ejeren har anket.

5.3 Ejeren har efterlevet — men
ikke inden for fristen

Ejeren skal registreres efter lejelovens
§ 113 a, stk. 3, nr. 4, 0gsa selv om der
er tale om en mindre overskridelse af
tidsfristen.

5.4 Ejeren kan blive registreret
flere gange i Gl pa grundlag af
samme afgorelse

Hvis afgerelsen omhandler pabuds-
arbejder, kan ejeren blive registreret
to gange pa grundlag af den samme
afgorelse:

Efter lejelovens $ 113 a, stk. 3, nr. 4, nar
huslejenaevnet har faet oplyst. at en ejer
ikke har efterlevet en afgerelse.

Efter lejelovens $ 113 a stk. 3, nr. 5, nar
Gl igangseetter pabudte vedligeholdel-
sesarbejder pa ejendommen efter $ 60
i boligreguleringsloven.

5.5 Flere frister i afgerelsen
En ejer registreres efter lejelovens
§ 113 a, stk. 3, nr. 4, ndr den forste frist

i afgerelsen er overskredet. Ejeren regi-

streres ikke igen, nar de efterfglgende
frister i afgerelsen overskrides.

Det samme gor sig geldende efter § 113

a, stk. 3, nr. 5.

5.6 Lejeren flytter

Ejeren registreres efter lejelovens § 113
a, stk. 3, nr. 4, selv om lejeren er flyttet.
Ved vedligeholdelsespabud er det dog
afgerende, hvornar lejeren er flyttet. Er
lejeren flyttet inden vedligeholdelses-
pabuddet er blevet endeligt. skal ejeren
ikke registreres.

5.7 Anke

Hvis en afgerelse er anket, skal efter-
levelsesfristen i ankeafgerelsen/dom-
men vare overskredet, for en ejer kan
registreres.

Hvis ankeafgerelsen/dommen ikke
indeholder en efterlevelsesfrist, skal
ankefristen ogsa her vaere overskredet,
for en ejer kan registreres.

5.8 Forlig

Et forlig anses som en ny afgerelse. Det
betyder, at ejeren ikke skal registreres,
hvis ejeren efterlever forliget.
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6. Indberetning/
registrering

6.1 Ejeren heres inden indberetning
til GI

Hvis huslejenavnet far orientering om,
at en afgerelse ikke er efterlevet, skal
navnet here ejeren, inden der foreta-

ges indberetning til GI.

6.2 Ejeren orienteres om registrering
i Gl

Gl orienterer ejeren og eventuel admini-
strator, nar ejeren er registreret.

6.3 Uberettiget registrering efter
lejelovens § 113 a, stk. 3, nr. 4

Hvis det viser sig. at huslejenaevnet
ikke skulle have indberettet ejeren,
skal ejeren kontakte huslejenavnet.
Huslejenavnet skal herefter meddele
Gl, at registreringen skal annulleres.
Gl kan ikke af egen drift annullere en
registrering.

7. Registrerings-
perioden

71 Lejelovens § 113 a, stk. 3, nr. 4
2-ars perioden begynder at Ilpbe, nar
huslejenavnets afgerelse er endelig,

7.2 Lejelovens § 113 a, stk. 3, nr. 5
10-ars perioden begynder at Ipbe den
dag. Gl igangsaetter pabudte vedlige-
holdelsesarbejder pd ejendommen efter
boligreguleringslovens § 60,



8. Frakendelse

Gl orienterer huslejenavnet, nar en ejer
er registreret tre gange efter lejelovens
§ 113 a, stk. 3, nr. 4, inden for en 2-ars-
periode, eller nar en ejer er registreret

tre gange efter lejelovens § 113 a, stk. 3,

nr. 5, inden for en 10-arsperiode.

Huslejenavnet skal hore ejeren, inden
naevnet treeffer afgerelse om politian-
meldelse.

Hvis huslejenaevnet herefter vurderer,
at de formelle betingelser for en sag
om rettighedsfrakendelse er opfyldt,
dvs. at der er tre registreringer pa den
samme ejer inden for henholdsvis 2 ar
eller 10 &r, skal huslejenavnet politian-
melde ejeren.

Politiet efterforsker sagen, hvorefter
anklagemyndigheden afger, om der skal
rejses sigtelse. Hvis sagen rejses, bliver
den afgjort ved domstolene.

9. Administration

Gl overtager administrationen pa eje-
rens vegne i den periode, frakendelsen
geelder. Gl kan overdrage administratio-
nen til en ekstern administrator.
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BILAG 1. Procedure ved registrering efter lejelovens § 113 a, stk. 3, nr. 4

Fase 1 - Ejeren har ikke efterlevet

en afgoerelse

1. Neevnet bliver gjort opmaerksom
pa. at en ejer ikke har efterlevet en
endelig afgerelse.

2. Neaevnet horer ejeren, inden der
indberettes til GI.

Hvis ejeren kan dokumentere, at afge-

relsen er efterlevet inden for tidsfristen,

skal ejeren ikke indberettes.

Fase 2 — Navnet indberetter til GI
Hvis ejeren ikke kan dokumentere, at
afgerelsen er overholdt inden for tids-
fristen, skal navnet indberette ejeren
til GI. Ejes ejendommen af flere, skal
hver enkelt ejer indberettes.

Neevnet indberetter en ejer digitalt via
www.huslejenaevn.dk . eller indberet-

ningsskemaet kan downloades via www.

gi.dk Skemaet kan sendes pr. mail, nar
det af mailen fremgar, hvem der sender
den, og at mailen kommer fra husleje-

navnet. Indberetningen skal indeholde:

® Ejers navn

* Ejers adresse

® Ejers CVR. nr. eller CPR nr.

* Ejendommens adresse

* Ejendommen BBR nr.

¢ Evt. oplysning om administrator
* Kopi af afgerelsen

Fase 3 - Gl registrerer
1. Gl registrerer ejeren.

2. Gl orienterer ejeren om registreringen.

Hvis naevnet har oplyst en admi-
nistrator, sendes kopi til denne.

Fase 4 - Ejeren har 3 registreringer

1. Den dag. en ejer har tre registreringer
inden for en 2-arig periode, orienterer
Gl det/de involverede navn samt
ejeren.

2. Det/de involverede naevn afger, om
ejeren skal politianmeldes. Gl skal
orienteres om beslutningen.

3. Det/de involverede naevn sender ho-
ring til ejeren om afgerelsen. Afgerel-
sen er endelig og kan ikke paklages til
anden administrativ myndighed.

4. Anmeldelse skal indgives til politiet
inden 6 maneder efter, at Gl har
meddelt huslejenaevnet, at der er
tre registreringer pa ejeren, idet der
ellers kan indtraede forzeldelse efter
straffelovens § 96.

Fase 5 — Ejeren er politianmeldt af

navnet

1. Anklagemyndigheden skal Ipbende
orientere det/de pageeldende navn
og Gl om sagens forlgb.

2.Sagen afggres ved domstolene.
Anklagemyndigheden skal orientere
det/de pageaeldende navn og Gl om
udfaldet jf. lejelovens § 113 b.

Fase 6 — Frakendelse

Hvis sagen ender med dom om fraken-
delse, overtager Gl administrationen pa
ejerens vegne i den periode, frakendel-
sen geelder. Gl kan overdrage admini-
strationen til en ekstern administrator.


www.huslejenaevn.dk
www.gi.dk
www.gi.dk

BILAG 2. Procedure ved registrering efter lejelovens § 113 a, stk. 3, nr. 5

Fase 1 - Gl registrerer

1. Nar Gl har igangsat pabudte vedli-
geholdelsesarbejder pa ejendommen
efter & 60 i boligreguleringsloven,
skal Gl registrere ejeren.

2. Gl orienterer ejeren og evt. admini-
strator om registreringen.

Fase 2 — Ejeren har 3 registreringer

1. Den dag. en ejer har 3 registreringer
inden for en 10-arig periode, oriente-
rer Gl det/de involverede naevn samt
ejeren.

2. Det/de involverede naevn afger, om
ejeren skal politianmeldes. Gl skal
orienteres om beslutningen.

3. Det/de involverede naevn sender
hering til ejeren om afgerelsen.
Afgerelsen er endelig og kan ikke
paklages til anden administrativ
myndighed.

4. Anmeldelse skal indgives til politiet
inden 6 maneder efter, at Gl har
meddelt huslejenaevnet, at der er
tre registreringer pa ejeren, idet der
ellers kan indtreede forzeldelse efter
straffelovens & 96.

Fase 3 - Ejeren er politianmeldt

af navnet

1. Anklagemyndigheden skal Ipbende
orientere det/de pagzeldende navn
og Gl om sagens forlgb.

2.Sagen afgeres ved domstolene.
Anklagemyndigheden skal orientere
det/de pagaldende navn og Gl om
udfaldet jf. lejelovens § 113 b.

Fase 4 — Frakendelse

Hvis sagen ender med dom om fraken-
delse, skal Gl overtage administrationen
pa ejerens vegne i den periode, fraken-
delsen geelder. Gl kan overdrage admini-
strationen til en ekstern administrator.

1
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BILAG 3. Skabeloner til de enkelte faser i en frakendelsessag

¢ Bilag til huslejenavnets afgerelse. afskrift af lejelovens §§ 113 a0g 113 b
* Lejelovens § 113 a — Formulering af afgerelser

* Horing til ejeren inden indberetning til GI

e Skema til brug for huslejenaevnets indberetning af ejeren til GI

* Horing til ejeren forinden indgivelse af politianmeldelse

o Politianmeldelse

Skabelonerne kan downloades via www.gi.dk

12


www.gi.dk

SKABELONER

Bilag til huslejenzevnets afggrelse, afskrift af lejelovens §§ 113 aog 113 b

Frakendelse af retten til at administrere udlejningsejendomme

§ 113 a. Ejere af udlejede beboelseslejligheder kan ved dom frakendes retten til at administrere ejendomme
med udlejede beboelseslejligheder eller til at bestemme, hvem der skal administrere ejerens ejendomme med
udlejede beboelseslejligheder. Dette geelder dog ikke for ejere af én udlejet beboelseslejlighed. Frakendelse kan
ske pa tid fra 1 til 5 ar regnet fra endelig dom.

Stk. 2. Frakendelse i medfgr af stk. 1 kan ske, safremt en ejer gentagne gange groft har tilsidesat reglerne i den-
ne lov eller reglerne i lov om midlertidig regulering af boligforholdene.

Stk. 3. Frakendelse i medfgr af stk. 1 kan i gvrigt ske i tilfeelde, hvor en ejer

1) to gange er idemt bgde- eller faengselsstraf i medfgr af bestemmelserne i denne lov, lov om midlertidig re-
gulering af boligforholdene, lov om byfornyelse og boligforbedring, og lov om byfornyelse og udvikling af by-
er,

2) to gange er idgmt bgdestraf i medfgr af byggelovens § 30 for at undlade at foretage vedligeholdelsesar-
bejder, som er ngdvendige for at undga, at der opstar fare for en bebyggelses beboere eller andre, eller for i
forbindelse med udlejning at benytte lokaler til beboelse, som ikke efter byggeloven lovligt ma anvendes til
beboelse,

3) to gange har vaeret under tvungen administration, jf. lov om tvungen administration af udlejningsejen-
domme,

4) ikke har efterlevet tre eller flere endelige huslejenavnsafggrelser inden for en periode pa 2 ar eller

5) tre eller flere gange af Grundejernes Investeringsfond, jf. § 60 i lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene, har faet pabegyndt arbejder inden for en periode pa 10 ar.

Stk. 4. Sager om rettighedsfrakendelse efter stk. 2 og 3 samt efter stk. 5 f@gres i strafferetsplejens former. Til
brug for sager om rettighedsfrakendelse, jf. stk. 3, nr. 4, indberetter huslejenavnene, nar de bliver gjort op-
maerksomme herp3, til Grundejernes Investeringsfond oplysning om endelige afggrelser, som en ejer ikke har
efterlevet. Nar Grundejernes Investeringsfond har faet indberetning om tre endelige afggrelser inden for 2 ar,
som en ejer ikke har efterlevet, skal Grundejernes Investeringsfond give meddelelse om dette til de involverede
huslejenzvn. Det eller de involverede huslejenavn foretager en vurdering af, om betingelserne for rettigheds-
frakendelse er opfyldt. Er der blandt de involverede naevn enighed om, at der efter loven er grundlag for en sag
om rettighedsfrakendelse, indgives der politianmeldelse. Til brug for sager om rettighedsfrakendelse, jf. stk. 3,
nr. 5, skal Grundejernes Investeringsfond give meddelelse til de involverede huslejenaevn, nar fonden tre gange
inden for 10 ar har pabegyndt arbejder for en ejer i henhold til § 60 i lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene. Det eller de involverede huslejenavn foretager en vurdering af, om betingelserne for rettighedsfra-
kendelse er opfyldt. Er der blandt de involverede naevn enighed om, at der efter loven er grundlag for en sag om
rettighedsfrakendelse, indgives der politianmeldelse. Sag om rettighedsfrakendelse efter stk. 2 og stk. 3, nr. 3-5,
kan alene rejses, hvis huslejenavnet har anmodet herom. Sager kan rejses, uden at der samtidig nedleegges
pastand om straf.

Stk. 5. Er retten til at administrere udlejningsejendomme eller til at bestemme, hvem der skal administrere de
pageeldende ejendomme, efter stk. 1 frakendt for leengere tid end 2 ar, skal spgrgsmalet om generhvervelse af
retten inden frakendelsestidens udlgb pa begaering indbringes for domstolene. Indbringelse kan tidligst finde
sted, nar der er forlgbet 2 ar af frakendelsestiden. Safremt frakendelse er sket for et bestemt tidsrum, kan retten
kun generhverves, nar ganske saerlige omstaendigheder foreligger.

Stk. 6. Overtraedelse af en kendelse afsagt i medfgr af stk. 1 straffes med bgde eller faengsel indtil 4 maneder.

Stk. 7. Der kan palaegges selskaber m.v. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.

§ 113 b. Nar en ejer er dgmt efter § 113 a, skal Grundejernes Investeringsfond have meddelelse herom ved ret-
tens foranstaltning.
Stk. 2. For ejers regning forestar Grundejernes Investeringsfond herefter administrationen af de af dommen
omfattede ejendomme i den af dommen omfattede periode. Grundejernes Investeringsfond kan beslutte, at
administrationen for ejerens regning overlades til en efter fondens vurdering egnet administrator.
Stk. 3. § 60, stk. 3, og 4, i lov om midlertidig regulering af boligforholdene finder tilsvarende anvendelse.
Stk. 4. Socialministeren kan fastsatte naermere regler om Grundejernes Investeringsfonds administration, jf.
stk. 2. 13
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Lejelovens § 113 a, formulering af afggrelser

1. Lejenedsattelsesager i alle typer af beboelseslejligheder

Lejenedsattelsen har virkning fra den 1. ...... Udlejer har pligt til at tilbagebetale for meget betalt leje med
tilleeg af renter efter renteloven fra betalingstidspunkterne.

Desuden henvises til reglerne i lejelovens § 113 a, jf. bilag. Tilbagebetaling af for meget betalt leje og renter
senere end den 1. .... (Ilgbende maned + 1 maned) anses som en overtraedelse af disse bestemmelser.

Lejer eller dennes repraesentant bgr give naevnet besked, hvis afggrelsen ikke er efterlevet fuldt ud inden
fristen. Naevnet indberetter herefter udlejer til Grundejernes Investeringsfond med henvisning til lejelovens
§ 113 a, stk. 3, nr. 4.

Hvis der samtidig er sket nedseaettelse af depositum og forudbetalt leje, skal det tilfgjes, at udlejer ogsa har
pligt til at tilbagebetale det for meget betalte med tillaeg af renter efter renteloven.

Husk, at lejelovens § 113 a ikke gaelder for udlejning af veerelser og fremlejemdl, herunder en andelshavers
udlejning af sin andelslejlighed.

2. Sager om tilbagebetaling af depositum og varme-/vandregnskabssager, hvor der skal
tilbagebetales for meget betalte belgb

Udlejer har pligt til at tilbagebetale depositum/for meget betalt varmebidrag/vandbidrag med x kr. Der skal
eventuelt tillaegges renter efter rentelovens § 3, stk. 2.

Der skal henvises til reglerne i lejelovens § 113 a, jf. bilag. Tilbagebetaling af depositum med eventuelt til-
leg af renter senere end den 1. ..... anses som en overtraedelse af lejelovens § 113 a.

Lejer eller dennes reprasentant bgr give naevnet besked, hvis afggrelsen ikke er efterlevet fuldt ud inden
fristen. Naevnet indberetter herefter udlejer til Grundejernes Investeringsfond med henvisning til lejelovens

§ 113 a, stk. 3, nr. 4.

3. Vedligeholdelsessager

Her falder fristen i lejelovens § 113 a sammen med den frist, der settes for arbejdernes ferdigggrelse.

Eksempel: Vinduerne skal istandszettes, kittes og males. Arbejdet skal vaere tilendebragt senest 1. maj
2014. Desuden henvises til reglerne i lejelovens § 113 a, jf. bilag. En feerdigggrelse af arbejderne efter 1.
maj 2014 anses som en overtradelse af disse bestemmelser.

Lejer eller dennes repraesentant bgr give naevnet besked, hvis afggrelsen ikke er efterlevet fuldt ud inden
fristen. Neevnet indberetter herefter udlejer til Grundejernes Investeringsfond med henvisning til lejelovens
§ 113 a, stk. 3, nr. 4.
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Hgring til ejeren inden

indberetning til Gl

Ejendommen ......

Vedligeholdelsesmangler

| brev af ...., jf. kopi heraf med bilag, har [lejers/lejerforenings navn] meddelt nzevnet, at [ejerens

navn] ikke har efterlevet naevnets afggrelse af .....

| afggrelsen er De palagt at sgrge for udbedring af diverse mangler inden den (dato).

Inden der foretages indberetning til Grundejernes Investeringsfond om manglende efterlevelse af

afggrelsen, jf. lejelovens § 113 a, hgrer naevnet gerne, om De matte have nogle bemaerkninger.

Eventuelle bemaerkninger skal sendes til naevnet inden 2 uger fra dato.

Med venlig hilsen

5
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GRUNDEJERNES
INVESTERINGSFOND

Grundejernes Investeringsfond
Ny Kongensgade 15
1472 Kgbenhavn K

Indberetning kan ske digitalt
p3 www.huslejenaevn.dk

Indberetning efter § 113 a, stk. 3, nr. 4 i lejeloven

Vi indberetter ejer for ikke at have efterlevet en afggrelse. Frist og klagefrist er overskredet.

1. Ejer/ejere

Navn

Adresse

CPR-nr. / CVR-nr.

2. Evt. administrator / ejers reprasentant

Navn

Adresse

3. Ejendommen

Adresse

Kommunenummer

Ejendomsnummer

4. Endelig afggrelse (afggrelse og evt. fglgebrev er vedlagt)

Sendt til ejer den

Sagsnummer

5. Oplysninger om sagen - szt kryds

O Lejenedsaettelse
O Depositum

O Vedligeholdelse

O Varme og vand

O Andet

6. Dato og underskrift
Dato

Telefonnummer

E-mail

Underskrift

16
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SKABELONER

Hgring til ejeren inden

politianmeldelse

Ejendommen

I brev af ...., jf. kopi heraf, har Grundejernes Investeringsfond meddelt naevnet, at De ikke har efterlevet tre

afggrelser fra huslejenaevnet.

Nzevnet skal herefter tage stilling til, om sagen skal oversendes til anklagemyndigheden til videre foran-

staltning.

Der vedlaegges kopier af de tre huslejenaevnsafggrelser, som ikke er efterlevet.

Hvis De gnsker at komme med bemaerkninger til sagen, skal naevnet venligst bede Dem om at sende disse

bemaerkninger hertil inden 2 uger fra dato.

Med venlig hilsen
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Politianmeldelse

Ejendommen .......cccoveeenee
Udlejer registreret 3 gange

18

Grundejernes Investeringsfond har i brev af .......... meddelt naevnet, at [ejerens navn] er blevet registreret

[antal] gange i Grundejernes Investeringsfond efter lejelovens § 113 a, stk. 3 og 4.

Baggrunden for registreringerne er den, at [ejerens navn], der er ejer af ejendommen ....... , ikke har efterle-

vet [antal] huslejenaevnsafggrelser. Kopi af afggrelserne, der ikke er efterlevet, vedlaegges.

Afggrelsen af ....... vedrgrer manglende varmeforsyning i lejemalet ......

Afggrelsen af ...... vedrgrer et vedligeholdelsespalaeg om vinduer i lejemalet ....., som ikke er efterlevet,

samt spgrgsmalet om indestaendet pa den indvendige vedligeholdelseskonto.

Afggrelsen af ..... vedrgrer et pabud om reparation af ....... ilejemalet ...........

[ejerens navn] er orienteret om registreringerne, men har ikke reageret/og har fremsat bemaerkninger her-

til i brev af ......, som vedlaegges i kopi.

[ejerens navn] har cpr-nummer ...... og bor ..........

Huslejenavnet skal venligst bede anklagemyndigheden om at traeffe afggrelse om at rejse sag mod [ejerens

navn] med pastand om frakendelse af retten til at administrere udlejningsejendomme.

Efter det for naevnet oplyste ejer [ejerens navn] udlejningsejendommen(e) ......

Der vedlagges diverse lovmateriale til brug for sagen.

Hvis der er spgrgsmal, kan ....

..... kontaktes pa telefon ............ eller pa mailadressen ........

Med venlig hilsen
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